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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA
PHAT TRIEN TRUONG THANH
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Quy I nim 2023




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ndm Cudém, Xa Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 thing 03 nim 2023

TAI SAN

A - TAISAN NGAN HAN

Tién va cic khoin tuong dwong tién
Tién
Cac khoan twong duong tién

Diéiu tur tai chinh ngiin han

Chirng khodn kinh doanh

Dy phong giam gid chimg khoin kinh doanh
Péu tr ndm gitr dén ngay ddo han

. Cic khoin phii thu ngin han

Phai thu ngén han cua khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phii thu ndi bo ngéin han

Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dyng
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngiin han kho doi

Tai san thiéu chd xur ly

. Hang ton kho

Hang tdn kho
Du phong giam gia hang ton kho

Tai sin ngén han khdic

Chi phi tra trude ngén han

Thué gia tri gia tang duge khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khac
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133
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139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Pon vi tinh: VND

S & dhu niim

Thuyét
minh S6 cudi niim
201.287.649.833
V.1 29.226.783.623
29.226.783.623
171.287.758.217
V.2 61.469.991.382
V.3 46.267.229.050
V.4 63.550.537.785
773.107.993
V.52 688.970.953
84.137.040

203.004.085.050

82.532.622.419
82.532.622.419

118.863.070.794
68.212.327.282
45.577.291.611

5.0443.451.901

1.668.391.837
1.643.426.690
24.965.147



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH

Dia chi: Thén Nim Cudm, Xa Nim Bang, Huyén Vin Chin, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan két thie ngdy 31 thang 03 nim 2023
Bing ciin dbi ké todn tdng hop gitra nién dd {tiép theo)

TAI SAN

B- TAISAN DAI HAN

1L

Cic khoin phai thu dii hyn

Phai thu dai han cia khich hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh ¢ don vi trire thudc
Phai thu ni bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khic

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai san ¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢6 dinh thué 1ai chinh
Nguyén g!'d

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢b dinh v hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Bt djng sin diu tw
Nguyén gia
Gid tri hao mon iy ké

'. 'Tai san dé dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh dor dang dai han

Chi phi xay dung co ban d& dang

Déu tu tai chinh dai han

Déu tu vao cong ty con

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gép vén vao don vi khic

Du phong ddu tu tai chinh dai han
Diu tr ndm gir dén ngay ddo han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trudce dai han

Tai san thué thu nhdp hoan lai

Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mi
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh

V.6

V.7

V.8

V.9

V.10
Yall

V.5b

$6 cudi niim

S dhu niim

4.342.090.393.024

4.188.854.592.942
4.188.706.866.042
5.055.677.710.378
(866.970.844.336)

147.726.900
147.726.900

45.742.613.523

45.742.613.523

107.367.506.880

1+5.500.000.000
9.332.493.120
1.200.000.000

125.679.679
125.679.679

4.393.5 59,156,031

4.240.290.844.108
4.240.143.117.208
5.055.677.710.378
(815.53<4.593.170)

1417.726.900
[#7.726.900

45.742.613.523

45.742.613.523

107.367.506.880

115.500.000.000
9.332.493.120
1.200.000.000

158.191.520
158.191.520

4.543.378.042.857

4.596.623.241.081




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thon Nam Cudm, Xa Nam Bang, Huyén Van Chin, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nim 2023
Bing ciin ddi ké toan tong hop gitea nién d§ (tiép theo)

NGUON VON

C- NQ PHAI TRA

I. Ng ngﬁn han

I, Phai trd ngudi ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién trude ngin han

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
4. Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ng{’m han

6. Phai tra ni bo ngén han

%°© =

Doanh thu chua thye hién ngén han

9. Phai trd ngiin han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngin han

I'1. Dy phong phai tra ngén han

12, Quy khen thudng, phic lgi

13. Quy binh én gia

14, Giao dich mua bin lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra ngurdi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh
Phai tra ngi bo dai han

Doanh thu chura thyre hién dai han
Phai tra dai han khac

Uil i~ il

Vay va ng thué tai chinh dai han

a

Trai phiéu chuyén déi
CH phiéu vu dai
Thué thu nhip hodn lai phai tra

o= =

Du phong phai tra dai han

i

Quy phat trién khoa hoc va con g nghé

Phai tra theo tién dg ké hoach hop dong xdy ding

Mi
sb

300

310
3l
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.lla

V.12

V.14a
V.15a

V.16

V.11b

V.14b
V.15b

S6 cubi niim

S6 dhu niim

2.609.911.789.114

438.836.354.591
2.193.816.924
35.913.422.400
2.009.696.308
25.075.249.792

47.493.543.113
312.932.194.724
13.218.431.330

2.171.075.434.523

125.307.948.000
2.045.767.486.523

2.681.227.669.549

404.805,731.851
2.478.197.420
36.859.120.014
4.524.745.099
13.140.579.203

41.679.181.187
292.905.477.598

13.218.431.330

2.276.421.937.698
267.510.689.621

125.307.948.000
1.883.603.300.077



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thon Nam Cudam, Xa Ndm Bung, Huyén Van Chin, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké todn két thic ngdy 31 thang 03 niim 2023

Bing ciin ddi ké toan tdng hop giira nién dd (tiép theo)

Sb cubi niim

Sb ddu niim

1.933.466.253.743

1.933.466.253.743
1.574.629.370.000
1.574.629.370.000

358.836.883.743
340.766.201.532
18.070.652.211

1.915.3 95,571.532

1.915.3 95.571.532
1.574.6 29.370.000

1.574.629.370.000

340.766.201.532
177.461.117 830
163.3005.083.702

Ma  Thuyét

NGUON VON s6  minh
D - NGUON VON CHU SO HU'U 400

. Vén chii s6 hifu 410 V.17
I, Vén gop cia chi so hiru 411
- Co phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla
- Cé phiéu vu dai 411b
2. Thang du vén ¢b phan 412
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vén khéc cua cha s hiru 414
5. Co phiéu quy 415
6. Chénh I¢ch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417
8. Quy diu tu phat trién 418
9. Quy hé tro sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khic thude vén chu sa hiru 420
I1. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421
LNST chiea phan phai liy ké dén cudi ky trude 42la
- LNST chuwea phdn phdi ky nay 421b
12. Ngudn vén diu tr xdy dung co bin 422
1. Ngudn kinh phi va quy khic 430
1. Ngubn kinh phi 431
2. Nguén kinh phi da hinh thanh tai san ¢ dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

4.543.378.042.857

4.596.623.241.081

K¢ toan truong

Ngudi ldp bidu

L0

Nguyén Diing Hoing

Trin Thu Tra

Trin Huy Thiéu
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nim Cudm, Xa Nigm Bung, Huyén Van Chéin, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG H(P

Cho ky ké toan két thic ngay 31 théang 03 nam 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phwong phip gidn tiép)
Quy 1-2023
Pon vj tinh: VND

Liiy ké tir diu nim dén cubi quy niy

Mi  Thuyét
CHITIEU sb minh Nim nay Niam trude

I.  Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhudn trwée thué 01 26.400.964.070 61.027.839.698
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san ¢b dinh va bt dong san diu e 02 51.436.251.166 51.738.655.648
- Ciéc khoan dy phong 03 i =
- Lai, 16 chénh Igch ty gia héi dodi do dénh gia lai

céc khoan myc tién t¢ c6 gbe ngoai & 04 - -
- Lai, 16 tir hogt dong dédu wr 05 (11.499.679) (7.550.560)
- Chi phi lai vay 06 56.166.247.854 46.859.506.116
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 . -
3. Lginhudn tic hoat djng kinh doanh

trude thay déi vin luu dong 08 133.991.963.411 159.618.450.896
- Tang, giam cic khoan phai thu 09 (52.483.859.316) (57.581.624.350)
- Tang. giam hang tdn kho 10 . -
- Tang. giam cac khoan phai tra 11 (263.742.100.092) (8.347.599.208)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 986.967.578 3.761.740.099
- Tang, giam chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (41.561.213.628) (31.781.732.345)
- Thué thu nhap doanh nghi¢p da ngp 15 (12.700.000.000) -
- Tién thu khic tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17 - (1.995.292.200)

Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20 (235.508.242.047) 63.673.942.892
II. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung tai san ¢4 djnh va

cdc tai san dai han khac 21 - (4.803.586.364)
2. Tién thu tir thanh ly, nhurgng bén tai san ¢b dinh va '

cdc tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cua

don vi khac 23 . -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cOng cy ng cua

don vi khac 24 - -
5. Tién chi ddu tr gop vdn vao dom vi khac 25 - B
6. Tién thu hdi diu tu gép von vio don vi khac 26 S -
7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tire va lgi nhudn duge chia 27 11.499.679 7.550.5606

Luwu chuyén tién thuin tic hoat djng déau tw 30 11.499.679 (4.796.035.798)




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cuém, Xa Nam Bing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nim 2023
Biio cio luu chuyén tién ¢ téng hop giiva nién d (tiép theo)

Mi
CHI TIEU s6
11, Luu chuyén tién tir hoat djng tii chinh
I Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gop cia
chi s¢ hiru 31
2. Tién tra lai v6n g6p cho cdc chi s¢ hiru, mua lai
¢6 phiéu cua doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir i vay 33
4. Tién tra ny g{‘:c vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tire, lgi nhudn da tra cho chi s¢ hiru 36
Luu chuyén tién thuin tic hoat dgng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu niim 60

Anh hudng cua thay déi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61

Tién va twong duong tién cudi nim

Ngudi lip biéu

0

Trin Thu Tra

70

K¢ todn truing

Nguyén Diing Hoang

Thuyét
minh Nim nay Nitm trude
" 269.942.003.974 7.925.593.741
(87.751.100.402) (82.€)92.703.299)
182.190.903.572 (74.F 67.109.558)
(53.305.838.796) (15.289.202.464)
V.1 82.532.622.419 23.910.422.402
V.1 29.226.783.623 8.621.219.938

Trin Huy Thiéu



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cuom, X Nim Bung, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO

cho ky ké toan két thic ngdy 31 thang 03 niim 2023

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh lﬁng_hqp giilra nién dj(tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 3 niim 2023

. DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s hivu vén : Cong ty C6 phén
2. Linh vuc kinh doanh : San xudt, xay dung, I'fip dit va thuong mai

3 Nganh nghé kinh doanh chinh
- Xay dung, san Xudt, vin hanh cong trinh dién niang;
- Kinh doanh dién nang;

- Xay dyng céc cong trinh dan dung, cong nghiép, buu ch1nh~ vién lhnng thuy loi, thuy dién, cac
cong trinh nang lugng dién gid, giao thong dudng b cdc cap, sin hdy bén cang, cau cong, cic cong
trinh d6 thj va khu cong nghiép, trang tri ni that;

- Xdy dung lap dat céc cong trinh, dudng day va tram bién ap dén 110KV, tram bién thé 35K V:

- Kinh doanh nha hang, khéach san, du lich sinh théi, khu vui choi giai tri (khéng bao gdm kinh doanh
quan bar, vii truong, phong hat karaoke);

- San xudt va mua bén may moc, vit tu thiét bi phuc vu nganh xay dung;
- San xudt va mua ban vat liéu xay dyung, khai thac dé;
- Dai ly mua, dai ly ban, ky gui hang hoéa;
- Xuét nhap khiu cdc mit hang cong ty kinh doanh./.
4. Ciu tric doanh nghiép
Don vi truc thude

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Cong ty C6 phin Pu tu xdy dung va [ 5 03, Diy N2, Budng 16/4, Phuong My Hai,
Phat trién Truong Thanh tai Ninh Thuén TP. Phan Rang,Thap Cham, Ninh Thuan.

Ma s6 chi nhanh: 0102899812-003

5. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuong: Trong vong 12 thang

6. bic diém hoat djng cia doanh nghi¢p trong ky ké todn c6 anh huomg dén Bio cio tai chinh
tong hop: Khong co.

T Tuyén bo vé kha ning so sinh théng tin trén BCTC: Sé liGu Bdo cdo tai chinh long hop nam
2022 hoan todn nhat quan va dam bao tinh so sanh duge véi s6 liéu Béo cdo tai chinh tong hop
nam 2021,

8.  Nhin vién
Tai ngay ket thic nam tai chinh Doanh nghiép ¢6 132 nhan vién dang lam viéc (s6 nhan vién lam
vigéc ngay 1/1/2023 1a 132 nhén vién)



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ngm Cudm, X4 Ndm Bang, Huyén Vin Chéin, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN b0

cho ky ké todn két thic ngay 31 thing 03 nam 2023

Bin thuyét minh Bio cho tai chinh tng hgp gitea nién dj (1ip theo)

Iv.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tdi chinh
Nam tai chinh cia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 hiang
nam.

Don vi tién ¢ sir dung trong ké todn
Pon vi tién t¢ str dung trong ké toan 1a Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan Doanh nghi¢p Vigt Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B truong B Tai chinh va cic thong tu
huéng din thue hién chuin muc va ché dé ké todn cua B0 Tai chinh.

Tuyén b6 vé viée tudin thi chudn myc ké todn va ché do ké tosn

Ban Téng Gidm déc dam bao da tuan thu yéu ciu cua cdc chudn myc ké todn va Ché do Ké toan
Doanh nghi¢p Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 cua B¢ truong B Tai chinh cun}:, nhu cic thong tu hudng dén thue hién chudn muc va
ché d6 ké toan ciia Bo Tai chinh trong viée lap Bao cdo tai chinh tong hop.

Hinh thire ké todn ap dung
Cong ty strdung hinh thirc ké toan nhét ky chung trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1dp Bdo cio tai chinh
Béo cdo tai chinh dugce 1ap trén co so ke toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luong
tién).

Cac don vi true thude ¢o td chire cong tac ké todn riéng, hach todn phu thugc. Bio cdo tai chinh
cua toan Doanh nghiép dugc 1ap trén co so 16ng hgp Béo cdo tai chinh cua cac don vi tryc thude.
Trong Bdo cdo tai chinh riéng cuia Doanh nghiép, cic nghiép vu giao dich ndi bo va sb du ndi bo c6
lién quan dén tai san, ngudn von va cOng ng phai thu, phai tra ni bo da dugc loai trir..

Cic nghi¢p vu bing ngoai té

Ty gid giao dich thyc t& dbi véi cac giao dich bing ngoai té phat sinh trong nam:

o Ty gi4 giao dich thuc té khi mua ban ngoai ¢ la ty gia dugc quy dinh trong hop déng mua, bin
ngoai t¢ gitta Cong ty va ngdn hang thuong, mai;

e Ty gid khi gép vdn hodc nhdn gép vén la ty gia mua ngoai té ctia ngan hang noi Cong ty md tai
khoan dé nhan vén cua nha dau tu tai ngay gop von:

e Ty gid khi ghi nhan ng phai thu la ty gida mua ctia ngan hang thuong mai noi Céng ty chi dinh
khéch hang thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh;

Ty gia khi ghi nhan ng phai tra 1a ty gia ban ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh;
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO '
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e Ty gid khi mua sam tai san hogc thanh toan ngay bing ngoai t& la ty gid mua ciia ngan hang
thuong mai noi Cong ty thye hi¢n thanh todn.

Ty gié giao dich thyc té khi danh gia lai cac khoan muc tién & c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap Bio

c¢do tai chinh:

o DGi véi khoan muyc phan loai 12 tai san dp dung ty gia mua ngoai t¢;

o DGi vdi tién gui ngoai 18 dp dung ty gia mua cua chinh ngan hang noi Céng ty mo tai k hoan
ngoai té;

o DGi véi khoan muc phan loai 1a ny phai tra 4p dung ty gia ban ngoai t¢ cia ngan hang thurong
mai noi Cong ty thuong xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoan «chénh I¢ch ty gid thye lc phét sinh trong ky va chénh Iéch do danh gia lai s & dur
cdc khoan muyc tién t& c6 gde ngoai t¢ cudi ndm duge hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh
cua nam tai chinh.

3. Tién va cic khodn tuong dwong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, llCI'I guri ngdn hang khong ky han, vang lu_n t¢ str dung vdi cée <chire
nang cat trir gid tri khong bao g,om cac loai vang duge phan loai la hang tén kho st dung véi muc
dich I nguyén vat li¢u dé san xuét san phdm hodc hang héa dé ban.

4. Cic khodn diu tu tai chinh

Cic khoan dau tw ndm gii dén ngay dio han

Khoan dau tu dugc phan loai la ndm gitr dén ngay déo han khi Cong ty ¢6 ¥ dinh va kha nang giir
dén ngay ddo han. Céc khoan déu tu ndm giir dén ngay dao han bao gdm: céc khoan tién guri ngéin
hang ¢6 ky han (bao gém ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh
bt budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ndm giir
dén ngay ddo han vé6i muc dich thu 13 hang ky va cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han
khac.

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban diu theo gid gbe bao gém gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhan ban ddu, céc khoan dau
tu ndy dugc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cdc khoan dau tu nim gitr dén
ngay dao han sau ngdy mua dugc ghi nhin trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s
dur thu. Lai duge huong trude khi Doanh nghiép ndm gitr duoce ghi giam trir vao gia gdc tai thoi
diém mua.

Cic khoan dau tw vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghigp ma Cong ty ¢ anh hudng déng ké nhung khéng ¢é quyén kiém
sodt ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vio viée dua ra cdc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tur
nhung khéng kiém soat cac chinh sich nay.
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Cic khoan dau tu vao cong ty lién két duge ghi nhéin ban diu theo gia gbe, bao gom gid mua hoje
khoan gop vén cong cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viée diu . Truomg hop ddu tu bang taai sin
phi tién 1¢, gia phi khoan déu tu duge ghi nhén theo g gid trj hgp 1y, cua tai san phi tién & tai thoi
diém phat sinh.

Cie khodin phai thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Vi¢e phin loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi by va phai thu khac <ugce

thuc hién theo nguyén tic sau:

e  Phai thu cta khiach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sitah wr
giao dich ¢6 tinh chit mua — ban gitra cong ty va ngudi mua la don vi doc lap voi cong ty., bao
gdm ca cdc khoan phai thu vé tién ban hang xudt khu uy thac cho don vi khac.

e Phai thu ndi by phan énh cac khoan phai thu cac don vj truc thuge khong cé tu cach phap nhin
hach todn phy thuge.

e Phai thu khidc phan anh cac khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dur phong phai thu khé doi duge Iap cho timg khoan ng phai thu kKhé doi can cbr vao tudi ngr qua
han cta céc khoan ng hodic du kién murc tén thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

« D&i véi no phai thu qua han thanh toan:

- 30% gid tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gid tri ddi voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gid tri d6i vai khoan ng phai thu tir 3 nam trd 1én.

« Do vm ng phai thu chua qua han thanh toén nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: can ctr vao du kién
mtrc ton that dé 1ap dy phong.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho ' ) ‘ ‘

Hang ton kho dugc ghi nhin theo gid thap hon gitra gia goc va gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gia gdc hang tn kho dugc xac dinh nhu sau:

e Nguyén vat li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 dugce hang tn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang t6n kho duge tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Tai séan ¢b dinh hiru hinh

Tai san cd dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san ¢
dinh hitu hinh bao gdm toan bo cic chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duge tai san ¢b dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi
nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢6 dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang
loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu
kién trén dugce ghi nhin l4 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.
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10.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké duge xda
s va 1ai, 18 phat sinh do thanh ly duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khiu hao theo p]"nmrn_s:> phap dudmg thing dua trén thoi giam hiru
dung ude tinh. $6 nam khiu hao cta cic logi tai san ¢b dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh Sé nam
Nha ctra vt kién tric 20 - 50
May moc va thiét bi 05 - 25
Phuong tién vén tai, truyén din 0510
Thiét bj dung cu quan ly 05-07

20 - 25

Tai san ¢6 dinh khac

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh
Tai san ¢6 dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san ¢d dinh v hinh bao gdm toan bé cée chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé ¢
dugec tai san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dau duge ghi nhan la chi phi san
xudt, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢d dinh vé hinh cu thé va
lam tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gi tri hao mon liy ké duge x6a
s6 va 1ai, 18 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh vé hinh ctia Doanh nghiép bao gom:

Qm«‘én st dung dit

Quyén sur dl,mg dét thudc 1o ban dé sd 105/2009/BDDC tai dia chi thén Nam Cuom, xa Nam Bing,
huyén Van Chan, tinh Yén Bai theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit duoc cip ngay 18 thang 5
nam 2009.

Chi phi xdy dung co bian dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan truc tlep (bao gébm ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan pht hop véi chinh sdch ké toan cua Doanh nghiép) dén cac tai san dang trong qua
trinh xdy dung, may moc thiét bi ~dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xudt, cho thué va quan
ly cting nhu chi phi lién ‘quan dén viéc sira chira tai san ¢ dinh dang thuc hién. Céc tai san nay
dugc ghi nhén theo gid gbe va khong duoc tinh khiu hao.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuit kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trudc cua Doanh nghiép bao gdm céc
chi phi sau:
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11.

Cong cu, dung cu .
Cac cong cy, dung cy da dua vao sir dung duge phan bo vao chi phi theo phuong phép dudng t hing
véi thoi gian phan bé khéng qua 03 niam.

Chi phi sita chiva lon
Chi phi sita chita duge phan bo vao chi phi theo phuong phap dudng thiang vai thoi gian phan bd
khong qua 03 nam.

Cic khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tri

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hang héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhdn dya trén cic ude tinh

hop ly vé s6 tién phai tra.

Vig¢e phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra ngi bo va phéi tra

khéc dugc thyce hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi cong ty, bao gém cé cic
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan ty théc.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir nguoi bin
hogic dé cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua di hd so,
tai ligu k& todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xué‘il, kinh doanh phai trich trude.

Phai tra khéc phan anh cic khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cz‘ip hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tri thué tai chinh

Cong ty phai theo doi chi tiét ky han phai tra ciia cac khoan vay, no thué tai chinh. Cac khoan co
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké todn trinh bay 12 vay va no
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 théang uep theo ké tir thoi diém lap Béo
céo tai chinh, ké toén trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han dé ¢6 ké hoach chi tra.

Dm vGi khoan ng thué tai chinh, téng sé ng thué phan anh vao bén €6 cua tai khoan 341 la 16ng s6
tién phai tra dugc tinh bang gid trj hi¢n tai ctia khoan thanh toan tién thué t&i thidu hodc gia tri hop

ly cua tai san thué.

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy déi ra don vi tién té ké todn theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh:

- Khi tra ng, vay bang ngoai 1§, bén No tai khoan 341 duge quy ddi theo ty gid ghi s6 ké toan thuc
té dich danh cho timg dbi tuong;

- Khi 1ap Béo c4o tai chinh, sd du cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phai dugc danh
gid lai theo ty gia giao dich thyc té tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh.

- Cac khoan chénh 1&ch ty gia phét sinh tir viéc thanh todn va danh gia lai cubi ky khoan vay, no
thué tai chinh bang ngoai té duoc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Vén chii sé hiru

Vin gop ciia chii sé hivu
Vén gép cua chi s& hiru duge ghi nhin theo sé vén thuc té da gop clia cac ¢d dong.

14
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14.

I5.

Phan phdi lgi nhudin

Loi nhudin sau thué thu nhdp doanh nghiép duge phin phdi cho cic ¢b dong sau khi da trich lap cdc
quy theo Piéu 1¢ cua C Ong ty cing nhu cac qui dinh cua phap ludt va da dugce Dai hoi donl., cb
dong phé duydét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn thanh phim

Doanh thu ban hang héa duge ghi nhéin khi ddng thai thoa mén céce diéu kién sau:
Doanh nghié¢p da chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich géin lién voi quyén so hitu san phim
hoac hang héa cho ngudi mua.
Doanh nghi¢p khong con nam gitr quyén quan ly hang hda nhu ngudi sé hitu hang héa hoiic
quyén kiém soat hang hoa.
Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chidn. Khi hgp dong qui dinh ngudi mua <lugc
quyén tra lai san pham, hang ho4, di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi cluge
ghi nhén khi nhimg diéu kién cy thé d6 khong con t6n tai va ngudi mua khong dugc quyén
tra lai san pham, hang hod (trir trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hang hoa dugi hinh
thirc déi lai dé 14y hang héa, dich vu khéc).
Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xdc dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cffp dich vu
Doanh thu cua giao dich cung cz"ip dich vu duge ghi nhdn khi két qua cua giao dich do dugc xdc
dinh mét cach déng tin cdy. Truong hop dich vu dugce thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu cluge
ghi nhan trong ky dugc cin ctr vao két qua phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
todn. Két qua cta giao dich cung cp dich vu duge xéc dinh khi thoa man tét ca cac diéu kién sau:
Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chan, Khi hop df‘)ng qui dinh ngudi mua dugce quyf:n
tra lai dich vu da mua theo nhitmg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg
diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu dd cung
cép.
C6 kha niang thu dugc l¢i ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu dé.
Xac dinh dugc phén cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.
Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu dé.

Tién lai
']'ic’:%n lai duge ghi nhan trén co sd don tich, duoc xac dinh trén sé du cdc tai khoan tién gui va lai
sudt thue té timg ky.

Nguyén tic ké todn gid von hang ban.
Gia von hang ban trong nam dugc ghi nhan pha hgp véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao
tudn thi nguyén tac than trong.

Déi voi chi phi nguyén vt li¢u tryc l1cp tiéu hao vugt mic binh thudng, chi phi nhin cong, chi phi
san xuit chung c6 dinh khong phan bd vao gid tri san pham nhdp kho, ké toan phai tinh ngay vao
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17.

18.

gid von hang ban (sau khi trir di cdc khoan bdi thuomg, néu c6) ké ca khi san phdm, hang hoa chua
duge xace dinh 1a tiéu thy,

Khoan dy phong giam gid hang ton kho duge tinh vao gia vOn hang ban trén co S0 sO lugng hing
t6n kho va ])|‘Idl'| th..l'lh Iéch ;,n'ra gid trj thudn ¢ 1119 thye hién duge nho hon gia g6c hang ton kho.
Khi xéc dinh khéi lugng hang t6n kho b giam gid céin phai trich 1ap dy phong, ké toan phai logi trir
khoi lugng hang t6n kho da ky dugc hop dong tiéu thy (c6 gia tri thudn €6 thé thye hién duge
khéng lhap hon gid tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bang chimg chic
chiin vé vi¢e khach hang sé khong tir bo thue hién hop dom,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cic chi phi khdc phit sinh lién quan true tiép dén cdc k hoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén vige ddu tu xdy dung hodc san xudt 1ai san do dang cin c6 mot thoi gian di dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc béan thi chi phi di vay nay duge
von hoa. Déi voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyng tai san cé dinh, bit dong san dau tur, 1ai
vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir
viée diu tu tam thoi cic khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Ddi véi cdc khoan vén vay chung trong dé ¢6 st dung cho muc dich dau tu xdy du’ng hodc san xudt
tai san do dang thi chi phi di vay von hoéa duge xac dinh theo ty 1 vén hoa dbi véi chi phi liy ku;
binh quén gia quyén phat sinh cho vige diu tur xdy dung co ban hodc san Xudt tai san do. Ty 1& vén
hoa duge tinh theo ty 1¢ 13i sudt binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong nim, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

Nguyén tic ké toan chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan dnh cac chi phi quan ly chung cua doanh nghi¢p gdm cac chi
phi vé luong nhan vién by phén quan ly doanh nghi¢p (tién luong, tién cong, cic khoan phu
cp....); bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém thdl nghiép cta nhin vién
quan ly doanh nghi¢p; chi phi vét li¢u van phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCD dung cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dt, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dign thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phi bing tién khac (tiép
khach, hoi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép la thué thu nhap hién hanh, duge tinh dua trén thu nhédp tinh
thué. Thu nhép tinh lhuc chénh I&ch so véi 1oi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh Iéch
tam thoi gitra thué va ké toan, céc chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhip
khéng phai chiu thué va cac khoan 156 duge chuyén.

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat Trién Truong Thanh duge huong wu dai thué véi céc
ndi dung cu thé nhu sau:

+ Cdc dyr an Thay dién Ngoi Huat 2A, thay di¢n Pa Hu, Dy an Blcn mat troi Hb Béau Netr, Dy 4n
Dién mat troi HO Ni 1 14 dy 4n dau tu méi duge ap dung thué sual uu dai 10% trong 15 nam.
Mién 100% thué¢ TNDN trong 4 nim dau tién ¢ thu nhap chju thué, giam 50% trong 9 nam tiép
theo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cuom, Xa Nam Buang, Huyén Vin Che’in, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO

cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh tong hop gida nién d§ (tiép theo)

20.

+ Dur dn Thuy dién Ngoi Hat 2 1a dy dn diu tu mo rong, theo dé dy an dp dgm;, thué suit thué phd
théng, mién 100% thué TNDN ‘trong 4 nam dau tién, giam 50% trong 9 nam tiép theo.

+ Hoat dong khac chiu thué suit 20%.

Cong cu tai chinh

Tai sin tai chinh
Phdn loai tai san tai chinh
Cdng ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san tai chinh duoc _ghi nhdn theo g id tr|
hgp ly théng qua Bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu ndm gitr dén ngays diao
han, céc khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phén logi céc tai san (ai
chinh nay phu thudc vao ban chit va muc dich cta tai san tai chinh va duge quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong  kinh
doanh

Tai san tai chinh dugc phéan loai 1a ghi nhén theo gia tri hgp ly théng qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc nim gitr dé kinh doanh hodc dugc x€p vao nhom phan dnh theo gia trj
hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhin ban dau.

Tai san tai chinh dugc phén loai vao nhém chimg khoan nim giir dé kinh doanh néu:

*  Duge mua hodc tao ra chii yéu cho myc dich ban lai trong thoi gian ngin;

e Cong ty ¢6 y dinh ndm gitr nhdm muc dich thu loi ngén han;

e Cong cu tai chinh phdi sinh (ngoai trir cic cong cu tai chinh phai sinh dugc xdc dinh 1a mgt hop
déng bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngtra rii ro hiéu qua).

Cdc khoan ddu tu nd:m giir dén ngay ddo han

Cic khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han 1a cdc tai san tai chinh phi phai sinh véi ciac khoan
thanh toan ¢b dinh hodc ¢6 thé xac dinh va ¢ ky dao han ¢ dinh ma Cong ty ¢ y dinh va c6 kha
ning gitr dén ngay déo han.

Cac khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu la cdc tai san tai chinh phi phai sinh vdi cac khoan thanh todan cb
dinh hodc c6 thé xdc dinh va khong duoc niém yét trén thi trudng.

Tai san tai chinh san sang dé ban

Tai san tai chinh sén sing dé bén la cac tai san tai chinh phi phai sinh dugc xdc dinh la sin san g dé
ban hodc khéng dugc phan loai la céc tai san tai chinh ghi nhan theo gid tri hop ly thong qua Bdo
cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan diu tur gitr dén ngay déo han hodc cic khoan cho vay

va phai thu.

Gid tri ghi 56 ban dau cua 1di san (i chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhén lan ddu, tai san tai chinh duge xéc dinh theo gida mua/chi phi phat hanh cfng cic chi phi phat
sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tri tai chinh
Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cic nhém: ng phai tra tai chinh duge ghi nhin theo
gid tri hop ly thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh
duge xac dinh theo gid tri phan bé. Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phy thugc vao ban chat
va muc dich ctia khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ngm Cudm, Xa Nigm Bang, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bdi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngdy 31 thang 03 nim 2023

Biin thuyét minh Bio cio tii chinh tong hop gida nién dj (tiép theo)

21.

No phai tra tai chinh duge ghi nhén theo gia tri hop 1y thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugce phén loai la ghi nhin theo gid tri hop Iy thong qua Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duge ndm gitr dé kinh doanh hojie duge x¢p viao nhém phan dnh theo gid tri
hop 1y thong qua Bdo cio két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban déu.

Ng phai tra tai chinh duge phén loai vao nhém chimg khodn nim giir dé kinh doanh néu:

e Dugc phat hanh hogc tao ra cha yéu cho muyc dich mua lgi trong thoi gian ngén;

e Congty ¢6 ¥ dinh nim gitr nham muc dich thu lgi ngéin han;

e Cong cy tai chinh phéi sinh (ngoai trir cac ¢ong cy tai chinh phai sinh dugce xac dinh la mdt hgp
d0|11, bao lanh tai chinh hodic mét cdng cu phong ngira rui ro hiéu qua).

Cdc khoan ng phai tra tai chinh dwgc xdc dinh theo gid tri phén bo

No phai tra tai chinh duge xac dinh theo gid tri phin bn duge xac dinh bing gia tri ghi nhan ban
diu cta ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbe, cong hodc trir cac khoan phan bd Itiy ké
tinh theo phuong phép 1ai sudt thuc té cta phan chénh I¢ch gitra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri
dao han, trir di cic khoan giam trir (true tiép hodc thong qua viée sir dung mot tai khoan du phong)
do giam gia tri hodc do khong, thé thu héi.

Phuong phap lai sudt thuc té 1a phuong phép tinh toan gid tri phin bd ctia mét hodc mdt nhom ng
phai tra tai chinh va phin b6 thu nhép Ii hodc chi phi lai trong ky co lién quan. Lai sudt thye té la
|ai sudt chiét khiu cac ludng tién ude tinh sé chi tra hogic nhn dugc trong tuong lai trong sudt vong
doi dur kién cta cong cu tai chinh hoic ngdn hon, néu can thiét, trg vé gid trj ghi s6 hién tai thuin
ctia ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi 56 ban dau ciia no phai tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cdc khoan ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gid phat hanh
cong cdc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viée phat hanh no tai chinh do.

Céng cu von chii 5o hivu
Cong cu von chu s¢ hitu 1a hgp dong chimg to duge nhitng lgi ich con lai vé tai san cua Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bdo cdo theo b phiin
BG phén theo linh vire kinh doanh la mdt phén ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hogc cung cp san phim, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khic véi cac bo phan kinh

doanh khac.

B phdn theo khu vure dia ly 1a mét phén ¢ thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuat
hodc cung cdp san pham dich vu trong pham vi mot moi trudong kinh te cu thé va ¢6 rui ro va loi
ich kinh té khac véi cac bo phén kinh doanh trong cic méi truong kinh té khac.



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH

Dia chi: Thon Nigm Cuom, Xa Ndm Bing, Huyén Van Chin, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN bO
cho ky ké todn két thic ngdy 31 théng 03 niim 2023

Bin thuyél minh Bio cdo tai chinh lf'mg hop gita nién dj (liép theo)

22.  Bén lién quan

Cac bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng dang k & dbi
vii bén kia trong viée ra quy€t dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
la bén lién quan néu cang chiju syr kiém sodt chung hay chju anh hu‘o‘n;, dang ké chung.

Trong viée xem xét moi quan hé cac bén lién quan, ban chit cua méi quan hé dugce chi trong 1 1hicdu

hon hinh thire phap ly.

Giao dich véi cac bén ¢6 lién quan trong nidm duge trinh bay & thuyét minh sd VII.1

V.
KE TOAN TONG HOQP

1. Tién va cic khoin tuong duong tién
Tién mat
Tién giri ngan hang khong ky han
Cong

2. Phai thu ngiin han cia khich hang

Téng Cong ty dién lyc Mién Bic

Cong ty Mua ban dién - Téap doan dién luc Viét

Nam
Cong

3. Tra truée cho ngudi ban ngé'in han
Tra truée cho cdc bén lién quan

Cong ty TNHH Xay dung Trudng Thanh
Tra trude cho ngwoi bdan khdc

Cong ty C6 phfin Tu van Dau tu Xay dung Bic A

Ha Noi

Cong ty C6 phan Céng nghiép Pai Duong
Céc nha cung cip khéc

Cong

S6 cudi ky

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl

S6 diu niim

21.701.112.484

39.768.878.898

_I 8.307.452:120 304.750.369
10.919.331.503 82.227.872.050
29.226.783.623 82.532.622.419

S6 cudi ky So dau nam

.)8 947.387.670

29.294.939.612

61.469.991.382

| 68.242.327.282

A Ao 1.3
S0 cuoi ky

S6 diu nam

40.500.000.000
40.500.000.000
5.767.229.050

2.000.000.000
1.109.129.050
2.658.100.000

40.500.000.000
40.500.000.000
5.077.291.611

2.000.000.000
433.950.000
2.643.341.611

46.267.229.050

45577291611




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dja chi: Thon Nam Cuom, Xa Ndm Bung, Huyén Viin Chén, Tinh Yén Béi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh téng hep gira nién d (tiép theo)

4.

Phai thu khic ngfin han khic

Phii thu cdc to chirc va cd nhin
khdc

Tam (g

Thué GTGT diu vao chua Ké khai
Phai thu thué TNCN

Thué GTGT hang nhap khéu
Céng

Chi phi tra truée
a) Chi phi tra truéce ngiin han

Cong cu dung cy

Chi phi bao hiém

Cac chi phi tra trude ngén han khac
Cong

b) Chi phi tra trudc dai han

Cong cu dung cu
Cong

S6 cudi ky S6 diu nim
Gia tri Du phong Gid tri Du p hong
63.550.537.785 - 5.043.451.901
58.650.000.000

3.952.357.288

948.180.497

3.952.357.288
142.914.116
948.180.497

63.550.537.785

5.043.451.901

S6 cudi ky

S6 ddu nim

89.176.285 55.8077.565
599.794.668 .
- 1.587.619.125
688.970.953 1.643.426.690

S6 cudi ky

S6 didu niim

125.679.679

158.191.520

125.679.679

158.191.520
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH
Dia chi: Thon Ngm Cuom, Xa Nam Bing, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO

cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 niam 2023

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh tong hop giira nién dj(tiép theo)

8. Chi phi xiy dung co ban dé dang
S6 da’iu__ nim
45.742.613.523

S cudi ky
Xay dung co ban do dang 45.742.613.523
MO siit E

1.520.909,091

Dy an Dién gié Tai Ninh Thudn 1.520.909.091
Thay di¢n Nam Bung 50.000.000 50.000),000
Thuy di¢n Nam Cang 1A 687.336.442 687.336.442

Thuy dién tich nang Phude Hoa 42.802.663.794 42.802.663.794
Du 4n Khu d6 thi Dich vu Sinh thai phia Nam
Séng Dinh ~ 681.704.196

Cong . 45.742.613.523

 681.704.196
45.742.613.523

9. Diu tu vao cGng ty lién doanh, lién két
La khoan Déu tu vao Cong ty CS phan Phong dién Phuong Mai theo Gidy Chimg nhén Dang ky
kinh doanh 4100440107 thay déi 1an 07 ngay 16 lhdng 04 nam 2020.
S6 cubi ky
Gia gbe Du phong

S6 ddu nam
Gia gbe Dy phong

Coéng ty C6 phan Phong dién
Phuong Mai (*) 115.500.000.000
Cong __115.500.000.000

(9.332.493.120) 115.500.000.000 (9.332.493.120)
(9.332.493.120) 115.500.000.000 (9.332.493.120)

(*) Theo Quyét dinh Dai hoi déng ¢ dong s6 04/QD-HPCDH ngay 07 thang 4 nam 2020. Vén diéu
1§ clia Cong ty C6 phén Phong dién Phuong Mai giam tir 400 ty dong xudng 330 ty donb Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dyng va Phat trién Truong Thanh nim gitr 11.550.000 cd phan tuong (mg
115.500.000.000 (VND) chiém 35% vén diéu 18 tai Céng ty C6 phdn Phong di¢n Phuong Mai.

10.  Diu tu niim giir dén ngay dao han
S6 cudi ky S6 ddu nim

Gid gbe  Gia tri ghi s6 Gid gbe  Gid tri ghi sb
Tréi phiéu 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000
Cong 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000

11.  Phai tra ngudi bian
a) Phii tri ngwoi ban ngén han

S6 cudi ky S6 ddu nim

Phii tra cdc nha cung cap khdc 2.193.816.924 2.478.197.420
Cong ty ludi dién Cao thé Mién Béc 1.264.224.798 1.264.224.798
Cong ty C6 phan Céng nghiép Dai Duong 581.056.645 581.056.645
Céc nha cung cap khac ~ 348.535.481 ~632.915.977
Cong 2.193.816.924 2.478.197.420

b) Phai tra ngudi ban dai han

La khoan phai tra dai han GE Grid solutions, LLC theo Hop dong TTDC-GE-NUIMOT-290320

ngay 29/03/2020 da thanh toan ngay 19/01/2023.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dja chi: Thén Nim Cudm, Xd Nim Bing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké todn két thic ngay 31 thiing 03 nam 2023

Bin thuyét minh Bio cio thi chinh tong hgp giira nién d(tiép theo)

Thué thu nh{?p doanh nghiép

Cong ty C6 phan Déu tr Xdy dung va Phat trién Trudmg Thanh duge hudng uu dai thué véi cac noi
dung cy thé nhu sau:

t Cac du an Thuy di¢n Ngoi Hat 2A, thuy di¢n Pa Hu, Dy dn Dién mat troi Ho Biu Negtr, Dur dn
l)zc;n mat troi HO Nai | 1a du 4n diu tu méi duge dp dung thué sudt wu dai 10% trong 15 nam,
Mién 100% thu¢ TNDN trong 4 nam dau tién c¢6 thu nhip chju thué, giam 50% trong 9 nam tiép
theo.

£ Du an Ihuy di¢n Ng,m Hat 2 la dy an dau tu mo rong, theo doé dy an ap dunb thué suét thué phd
thong, mién 100% thué¢ TNDN trong 4 nam dau tién, giam 50% trong 9 nam tiép theo.

+ Hoat dong khac chiu thué suit 20%.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Chi phi phai tra ngfm han

86 cubi ky S6 ddu niim
' 15.443.770.544 838.736.318
6.352.842.884 7.592.842.884

3.278.636.364 4.709.000.001

Chi phi lai vay phai tra
Chi phi gia han L.C
Chi phi phai tra cong trinh xay dung

Cong | 25.075.249.792 13.140.579.203
Phai tra khac
a) Phai tra ngiin han Khic

S6 cudi ky S6 diu nim

Phai tra cdc bén lién quan - -
Thi lao HDQT -
Phai tra cdc don vi va cd nhin khdc 47.493.543.113
Kinh phi cong doan 19.924.560

41.679.184.187

Bao hiém xa hoi 218.133.380 -
Bao hiém y té 38.487.420 -
Bao hiém thét nghiép 17.105.520 .
Phén chia loi nhuan Hop tac kinh doanh 47.186.691.016 41.679.181.187
Céc khoan phai tra ngan han khac 13.201.217 -

Cong

b) Phai tra dai han khac
LLa khoan phai tra Hop tac kinh doanh Dy an Thuy dién Ngoi hat 2
Dy an Nha may dién Mat troi HO Bau Ngir

Phai tra cdc bén lién quan
Ong Nguyén Duy Vién (1)
Phai tra Hop tdac kinh doanh
Ong Cao Dang Kiéu (2)

Ong Trau Kién Hoa (3)

Ong Daniel Triéu (4)

Ong T6 Thanh Ha (5)

(3:1g Pham Manh 'l'héng (6)

Cong

47.493.543.113

41.679.181.187

S6 cubi ky

; Du dn Thay dién Ngoi hat 2A;

__S6 dau nim

4.500.000.000
4.500.000.000
120.807.948.000
97.141.760.000
5.555.388.000
11.110.800.000

4.500.000.000
4.500.000.000
120.807.948.000
97.141.760.000
5.555.388.000
11.110.800.000

4.000.000.000 4.000.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000
125.307.948.000 125.307.948.000




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bia chi: Thon Ngm Cuom, Xa Ndm Biang, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN DO

cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

Ban thuyét minh Bio cio tai chinh té_ng hgp giita nién dg (tiép theo)

(1) La khoan phai tra ()nb Nguycn Duy Vién theo Hop ddng Hop tac dau tu. Cu thé

+ Hop dnng, Hop tac dau tu s 05/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 6ng N;z,uym
lJuy Vién gép 4.500.000.000 ddng vao Dy an Nha médy Thuy dién Ngoi Huat 2A. Ong Nguyén Duy
Vién sé& duge huong 5,35% lgi nhudn sau thué cia Dur dn Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2A.

(2) La khoan phai tra (ﬁ)ng Cao Ding Kiéu theo Hop ddng Hop tac ddu tu. Cu thé

f Hop donb Hop tac dau tur sd 07/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Cao
Dang Kiéu gop 77.386.200.000 dong vao Dy an Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2. Ong Cao Ding
Kiéu s¢ dugc huong 20,44% lql nhudn sau thué ctia Diyr an Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2

+ Hop dong, Hop tic dau tu sb 06/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Cao
Ding Kiéu gop 19.755.560.000 ddng vao Dy dn Nha may Thay dién Ngoi Hit 2A. Ong Cao Pang
Kiéu s¢ duge huong 23.49% lgi nhudn sau thué cia Dy dn Nha may Thuy dién Ngoi Huat 2A.

(3) La khoan phai tra Ong Trau Kién Hoa theo Hop dong Hop tac déu tw. Cy thé

t Hop déng Hop tac dau tu 50 01/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Triu
Kién Hoa 26p 4.890.800.000 dong, vao Dy an Nha mdy Thay dién Ngoi Hat 2. ()m_, Trau Kién
Hoa s€& duge huong 1,28% loi nhuan sau thué cia Dy dn Nha méy Thay dién Ngoi Hit 2

+ Hop dong Hop tac dau tu sé 02/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo do6 On;, Triu
Kién Hoa 26p 664.588.000 ddng vao Dy 4n Nha mdy Thiy dién Ngoi Hut 2A. Ong Trau Kién Hoa
s& dugc huong 0,79% loi nhudn sau thué ctia Dy dn Nha may Thiy dién Ngoi Hat 2A.

(4) La khoan phai tra (')ni, I)amcl Tri¢u theo Hop ddng Hop tac dau tu. Cy thé

+ Hop déng Hop tac du tu sé 04/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo do Ong Danicl
Triéu gép 9.781.600.000 ddng vao Dy an Nha mdy Thuy dién Ngoi Hat 2. Ong Daniel Triéu s¢
duge huong 2,59% loi nhuan sau thué cia Dy an Nha may Thay dién Ngoi Hut 2

+ Hop ddng Hop téc diu tur sé 03/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Danicl
Triéu gop 1.329.200.000 dong vao Du an Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2A. Ong Daniel TriGu s¢
duge huong 1,58 % lgi nhudn sau thué ciia Dy dn Nha may Thuy dién Ngoi Hit 2A.

(5) La khoan phai tra Ong T6 Thanh Ha theo Hop dong Hop téc ddu tu. Cuy thé

Hop ddng Hop tic ddu tu s6 08/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 02/04/2020. Theo d6 Ong Té Thanh
Ha g6p 4.000.000.000 ddng vao Dy an Nha may Thay dién Ngoi Hat 2. Ong Té Thanh Ha s& dugc
hudng 0,91 % lgi nhudn sau thué cta Dy an Nha may Thay dién Ngoi Hat 2.

(6) La khoan phai tra Ong Pham Manh Théng theo Hop déng Hop téc diu tu. Cu thé

Hop dong Hop téc ddu tu s6 2007/2020/TTA-HTDTBN ngay 20/07/2020. Theo dé Ong Pham
Manh Théng g6p 3.000.000.000 dong vao Dy 4n Nha méy Dign Mit troi H6 Béu Ngtr. Ong Pham
Manh lhdng s¢ dugc Chla lgi nhuén sau thué cta Dy 4n Nha mdy dién Mat troi HO Béu Ngur can
ctr theo ding ty 1¢ gop vén ciia Ong Pham Manh Théng trén Téng 'gid tri vén tur ¢ diu tu thuc té
cua Dur an.

Vay va ng¢ thué tai chinh
a) Vay va ng thué tai chinh ng:fln han

S6 cudi !(Sf S6 diu nam
S6 ¢6 khi ning S6 ¢6 khi niing
Gia tri tra no’ Gia tri tri ng
Vay ngin han thanh vién Ban lanh dao 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
Vay ngin han thanh vién Ban lanh dao 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
Vay ngin han cic té chire khic 28.596.328.308 28.596.328.308 14.718.510.780 14.718.510.780

Vay ngin han ngan hang

28.596.328.308
25

28.596.328.308

14.718.510.780

14.718.510.780



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cuom, Xa Ndm Buang, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO
cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 niim 2023

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh téng hop giira nién dd (tiép theo)

Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién
Viét Nam - CN Yén Bdi (1)
Vay dai han dén han tra ngén hang
Vay hop von Ngan hang Noéng nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngan hang Nong nghiép va phat
trién noéng thén Viét Nam - CN Tinh Lang
Son- Dy dn Ngoi hat 2A (2)
Ngan hang Néng nghiép va phit trién nong
thén Viét Nam - CN Tinh Son La va Ngén
hang Nong nghiép va phét trién nong thon
Viét Nam - CN Tinh Lang Son (3)
Ngén hang phat trién Viét Nam - Chi
nhanh ngén hang phat trién Yén Bai (4)
Vay hop vén Ngan hang TMCP Déu tu va
Phat trién Vi¢t Nam - CN Yén Bai va Ngan
hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam
- CN Chuong Duong - hop dong tin dung
s6 01/2014/2548422 ngay 7/5/2014 (5)
Ngan hang Dau tu & Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Yén Béi- hop ddng tin dung s6
01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015
(6)
Ngén hang Diu tu & Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Yén Bai -hop dong tin dung s6
01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018
(7
Ngan hang Diu tu & Phat trién Viét Nam -
hop ddng tin dung sb
01/2021/2548422/HDTD ngay 02/11/2021
9)
Cong

28.596.328.308
228.085.866.416

19.810.000.000

53.000.000.000

20.525.866.416

14.250.000.000

96.000.000.000

24.500.000.000

28.596.328.308
228.085.866.416

19.810.000.000

53.000.000.000

20.525.866.416

14.250.000.000
96.000.000.000

24.500.000.000

14.718.510.780

14.7F 8510780

263.186.966.818 263.186.966.818

19.330.000.000

42.000.000.000

58.356.966.818

28.500.000.000

96.000.000.000

19.000.000.000

19.33 0,000,000

42.0000.000.000

58.356.966.818

28.500.000.000

96.000.000.000

19.000.000.000

271.682.194.724

271.682.194.724

292.905.477.598

292.905.477.598

(1) La khoan vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop cdldng
han mic tin dung so 01/2022/2548422/HDTD ngay 22/06/2022, han mirc 31.000.000.000 VND
bao gom toan by du ng vay ngan han, m& L/C, muc dich bd sung von luu dong va mé L/C, thoi
gian cép han muec la 12 théng ké tir ngay ky hop dong, tai san dam béo 13 gid tri tai san hinh thanh
tir von vay va von tu ¢6 cua dy an déu tur xdy dung thiy dién Ngoi Hut 2 theo hgp dong stra d61, bo
sung hop dong thé chip tai san sé 01/2020/HDTCTS-NHPT ngay 10/03/2020.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH
Dia chi: Thon Ngm Cuém, Xa Ndm Biang, Huyén Vian Chin, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO
cho ky ké todn két thiic ngdy 31 théng 03 niim 2023

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh tong hop giika nién dj(tiép theo)

b) Vay vi n¢ thué tai chinh dai han

S6 cudi ky

S6 ddu niinn

Vay dai hgn thanh vién Ban linh dao

Vay dai han thanh vién Ban linh dao

Vay dai h{m ngdn hang

Vay hop vén Ngdn hang Nong nghiép va phat
trién ndng thén Viét Nam - CN Tinh %rn La va
Ngin hang Néng nghiép va phat trién nong
thén Viét Nam - CN Tinh Lang Son- Dy dn
Ngoi hit 2A (2)

Ngin hang Nong nghiép va phat ién nong
thén Vigt Nam - CN Tinh Son La va Ngin
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - CN Tinh Lang Son (3)

Ngin hang Phdt trién Viét Nam - Chi nhanh
ngan hang Phat trién Yén Bai (4)

Ngén hang Diu tr & Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Yén Bédi- hop déng tin dung sb
01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015 (6)
Ngan hang Diu tr & Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Yén Bédi -hgp dong tin dung sb
(1/2018/2548422/HDTD np,éy 6/8/2018 (7)
Ngdn hang Du tv & Phat trién Viét Nam - Chi
nhinh Yén Bdi -hop dong tin dung sb
01/2020/2548422/HDTD ngay 17/6/2020 (8)
Ngdn hang Diu tu & Phat trién Viét Nam -hop
dong tin dung s& 01/2021/2548422/HDTD
ngay 02/11/2021 (9)

Cong

 Gifi trf
139.250.977.715
139.250.977.715
1.906.516.508.808

8§7.386.951.021

513.600.000.000

585.499.986.619

550.026.571.168

170.003.000.000

SH ¢6 kha ning
tra ny

Gid trj

139.250.977.715
139.250.977.715
1.906.516.508.808

87.386.951.021

513.600.000.000

585.499.986.619

550.026.571.168

170.003.000.000

139.250.977.715
139.250.977.715
1.744.352.322.362

92.536.951.021

524.600.000.000

607.999.986.619

341.712.384.722

177.503.000.000

2.045. 767 486 523

2.045.767.486.523

1.883.603.300.077

S6 <6 khi niing
tri ny

139.250.977.715
139.250.977.715
1.744.352.322,.362

©22.536.951.021

524.600.000.000

607,999 986.619

34 1.712.384.722

~177.503.000.000

1.88 3.603.300.077

(2) La khoan Vay hgp vén Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién nong thén Viét Nam - CN Tinh

Son La va Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh Lang Son theo
hop dong tin dung sé 99-2015/HDTD/SL-LA/NH2A ngay 15/6/2015, han mic cho vay la
134.000.000.000 VND, muc dich dau tu dir an thiy dién Ngoi Hut 2A, thoi gian vay la 144 thing
ké tir ngay giai ngan déu 1lcn, tai san dam bao la quyén déi voi von g0p cua cac ¢6 dong cua cong
ty can e hop dong thé chip sé 01-2015 ngdy 20/6/2015, gid tri tam tinh cua tai san dam bao nay la
409.735.000.000 VND, hgp déng bd sung thé chip tai san hinh thanh tir vén vay sé 02-
2016/HDSDBS ngay 01/9/2016, gid tri tai san hinh thanh tam tinh la 256.165.000.000 VND. Hgp
dong stra ddi bé sung sé 01-2016HDTD/SL-LA/NH2A ngay 01/9/2016, thay d6i han mirc vay la
179.000.000.000 VND va phy luc Ké hoach tra ng theo dé khoan vay duge tat toin ngiy
30/9/2027.

(3) La khoan Vay hop vén Ngén hang Nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngan hang Néng nghi¢p va phit trién néng thoén Viét Nam - CN Tinh Lang Son theo
hop ddng tin dung s6 02-2017/HDTD/SL-LA ngay 10/10/2017, han mic vay 607.000.000.000
VND, muc dich diu tu dy 4n thuy dién Pa Hu, thoi gian vay 1a 14 nam ké tir ngay giai ngin dau
tién, tai san dam bao la toan b gia tri cong trinh du an.

(4) L.a khodn vay Ngén hang phat trién Viét Nam - Chi nhanh ngan hang phat trién Yén Bai theo
hop dong tin dung dau tu s6 01/2011/HDDTDDDT-NHPT ngay 29/1/2011, myc dich dau tu xay
dung va mua siam thiét bi cho du an "Diu tu xdy dung thuay dién Ngoi Huat 2", tong sé tién vay

28



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cuom, Xa Ndm Bang, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN PO

cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh téng hep giiia nién d (tiép theo)

622.868.000.0000 VND, hgp d()n}:, sua d6i hop déng tin dung déiu tu s6 02/2015/HDSDBS-NIHP'T
ngay 06/08/2015, sira dol 8O tién vay t6i dd la 703.868.000.000 VN[) thoi han vay 144 thang ké r
ngdy giai ngan dau tién, thoi han tra ne boc. la 114 thang, 1ai suit theo tmg khé uée nhan ney, tai
san dam bao la tai san hinh thanh sau dau tu can cir hop dong thé clwp tai san hinh thanh Trong
tuong lai s6 01/201 1/HDTC TS-NHPT ngay 29/01/2011, hgp dong sira d6i bo sung thé chap tani sin
hinh thanh trong tuong lai 6 01/2016/HDTCTS-NHPT ngay 18/7/2016, gid trj tai san thé chip xic
dinh la 1.385.102.645.120 VND. Hgp ddng stra dbi bd sung sb 02/2016/HDSDBS-NHPT ngay
28/4/2016 sira ddi bd sung vé mic tra ng hang nidm theo dé khodn vay s& dugce tit toan vao Quy 2
nam 2023,

(6) La khoan vay Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - CN Yén Bdt theo hgp dbng
tin dung sé 01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015 nhim muc dich bé sung dau tur dy 4n lhu)
dién Ngoi Hut 2, s6 tién vay 77.000.000.000 VND, thoi han vay 120 théng, tai san thé ch&ip Ia
TSCPD hinh thanh sau du dn. Hop ddng stra doi bo sung s6 01/2016/2548422/HDT D thang 10 nam
2016 sira déi bd sung ké hoach tra ng goc va lai, theo d6 khoan vay nay s¢ dugc tit toan vao ngay
19/6/2023.

(7) La khoan vay Ngéan hang TMCP Déu tur & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop don g tin
dung 50 01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018 nham muc dich dau tu Dy 4n nha may dién mat
trdi hd Béu N, thoi han vay la 132 thang ké tur ngay giai ngan dau tién, tai san dam bao 1a toan
bé tai san hinh thanh sau dy dn can ctr hop dong thé chap bt dong san s6 02/2018/2548422 ngay
06/8/2018 va hop dong thé chip dong san va quyén tai san sé 03/2018/2548422/HDTC ngay
06/8/2018

(8) La khoan vay Ngan hang TMCP Déu tu & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop dén g tin
dung s6 01/2020/2548422/HDTD ngdy 17/6/2020 nham muc dich dau tu Trang trai dién mat troi
H6 Nui M0t 1, thoi han vay 1a 156 théng ké tir ngay giai ngén dau tién. Tai san dam béo 1a quyén
str dung dét (trudong hop duge phap ludt cho phép) va cac bat dong san khac cia Dy An, Cac C ong
Trinh Dy An may moc thiét bi, phuong tién vén tai, céc dong san khac, cac Tai Khoan, cac quyen
tai san (ké ca quyén theo cic Chap Thuén) va céac quycn theo cac hop dong (ké ca quycn theo cac
Vin Kién Du An: quycn khai thac tai nguyén, quyén thu hudng tir Hop dong bao hiém, Hop dcmb
ban dién) (cho du dang c6 hay s¢ hinh thanh trong tuong lai) cia Bén Vay lién quan dén Dur An
theo Hop Pdng Thé Chap Bit Dong San; Hop ddng Thé Chép Dong San Va Quyén Tai San cua
Dy An. Bén vay thé chdp tai sin dam bao khac ngoai tai san hinh thanh tir vén vay la 50% gia tri
dy dn nha mdy thay dién Ngoi Hat 2 cua Cong ty co phan diu tur xdy dung va phat trién Trurdomg
Thanh dugce Ngéan hang VDB chi nhanh Yén Bai va BIDV tai trg vén (trong d6: Bao dam cho toan
bd du ng cua dy an thuy dién Ngoi Hut 2 tai BIDV (BIDV Chi nhanh Chuong Duong va BIDV" Chi
nhanh Yén Bai) bao dam cho du an dién mat troi hé Bau Ngir khoang 115 ty: bao dam cho d v dn
dién mat troi HS NaGi Mot 1 16i thiéu 210 ty clong) Bao dam béng cac quyén phit sinh tir Dur an:
quyén tai san phat sinh tir hop dong thué dat, quyén thu hudng bao hiém.

9) La khoan vay Ngén hang TMCP Déu tu & Phat trién Viét Nam - CN Yén Béi theo hop dong tin
dung s6 01/2021/2548422/HDTD ngay 02/11/2021 nhdm muc dich cho vay von tu ¢ hinh thanh
nén tai san la Nha mdy Thuay di¢n Ngoi Huat 2, thoi han vay 1a 96 théng ké tir ngay giai ngan dau
tién. Tai san dam bao la quyén sir dung dat (truomg hop dugce phap luat cho phép) va cac bit dong
san khac ctia Du An, Céc Cong Trinh Dy An; mdy moc thiét bi, phuong tién vén tai, cac dong san
khac, cac Tai Khoan, cic quyén tai san (ké ca quy¢n theo cic Chép Thuan) va cic qllyen theo cic
hop dong (ké ca quycn theo céc Van Kién Dy An: quyén khai thic tai nguyén, quyen thu hudng tir
Hop déng bao hiém, Hop d{mg ban di¢n) (cho du dang ¢6 hay s& hinh thanh trong tuong lai) cua
Bén Vay lién quan dén Dy An theo Hop Pong Thé Chap Bét Dong San; Hop dong Thé Chép Dong
San Va Quyén Tai San cua Dy An. Bén vay thé chip tai san dam bao la 32% gia tri dy 4n nha mady
thuy dién Ngoi Hut 2 ctia Cong ty ¢6 phin dau tu xay dung va phét trién Trudng Thanh duge Ngan
hang VDB chi nhanh Yén Bii va 68% gia tri dy an cho Ngan hang TMCP Dau tu & Phat trién Viét
Nam - CN Yén Bai.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH

Dia chi: Thon Nam Cuom, X4 Nédm Bing, Huyén Vin Chin, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO
cho ky ké todn két thie ngay 31 théang 03 ndm 2023

Bin thuyét minh Biio c#o tai chinh téng hop giira nién dj(tiép theo)

16.  Quy khen thuong, phic lgi

17.

Ting do trich Chi quy trong

S6 cudi ky

1.000.000.,000

S6 ddu nim  1p tir lgi nhugn nim
Quy khen thudong 5.611.569.565 - 5.611.56%9.565
Quy phic lgi 6.606.861.765 - 6.606.86 1,765
Quy thuong Ban quan ly,
dicu hanh 1.000.000.000 -
Cing 13.218.431.330 - 13.218.43 1.330

Vén chii sé hiru

- Ao . . 4 - - .
Bing doi chiéu bién dong ciia von chii so hitu

S6 du diu nam trude

Tang von

Lgi nhudn trong nam trude

Trich 1ap qu¥ khen thudng, phuc lgit”
Trich 1ap qu¥ khen thuong ban diéu
hanh"

Phan chia lgi nhudn Hop tac kinh doanh
S6 du cudi nim trude

S6 du ddu nam nay

Loi nhudn trong ky nay

Phén chia lgi nhu@n Hop tac kinh doanh
S6 du cudi ky nay

Vén g gop cua chu

1.457.999.040.000
116.630.330.000

LNST chua phén
phoi

Cong

301.968.093.548
(116.630.330.000)
204.984.264.889
(6.876.645.718)

(1.000.000.000)
(41.679.181.187)

1.759.9677.133.548

204.9841.264.889
(6.876 .645.718)

(1.000.000.000)
(41.679.181.187)

1.574.629.370.000

340.766.201.532

1.915.395.571.532

1.574.629.370.000

340.766.201.532
23.578.192.040

(5.507.509.829)

1.915.395.571.532
23.578.192.040
(5.507.509.829)

1.574.629.370.000

358.836.883.743

1.933.466.253.743

(*) Theo Nghi quycl Dai hi dong ¢ dong s6 28. 04/2022/TTA/NQ-DHDCD ngay 28 thing 4 nim
2022. Céng ty C6 phan Déu tu xdy dung va phat trién Truong Thanh thuc hién phin phdi lgi
nhudn, trich 1ap cac quy nam 2021 nhu sau:
+ Quy khen thudng 3% cua loi nhudn sau thué nam 2021 tuong Ung 3.438.322.859 VND.

t Quy phuc lgi 3% cua lgi nhuén sau thué nam 2021 tuong (g 3.438.322.859VND.

£ Quy khen thuong ban diéu hanh s6 tién 1.000.000.000 VND. ] _ _
+ Cong ty Dau tu xdy dung va phat trién Truong Thanh thyc hién phat hanh ¢é phiéu dé tra ¢b tire

nam 2021 véi ty 1€ 8%.



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cuom, Xa Ndm Bung, Huyén Van Chan, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO

cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nim 2023

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh tong hop giira nién dd (tiép theo)

Chi tiét von gép ciia chii s¢ hivu tai ngay 31 thang 12 nim 2022

_ 86 cubi ky Tyl SO déu nim Ty 1§
Ong Tran Huy Dic 366.249.600.000  23.26%  366.249.600.000 23 .26%
Ong Trin Huy Thi¢u 102.643.200.000 6,52%  102.643.200.000 6.52%
Cong ty TNHH Xay dung
Trudmg Thanh 372.081.600.000  23,63%  372.081.600.000 23 _.63%
Ba Nguyén Thi Ngoc 183.124.800.000  11,63%  183.124.800.000  11.63%
Cic cb dong khac 550.530.170.000  34,96%  550.530.170.000  34.96%
Cong 1.574.629.370.000 _ 100,00% _1.574.629.370.000 _ 100, 00%

¢) Co phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S lugng cb phiéu da phat hanh/bén ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

- Co phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu duge mua lai
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 cudi ky

S6 dAu nim

157.462.937
157.462.937
157.462:937

157.462.937
157.462.937

M¢énh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

18.  Cic khodn muc ngoai bing cin di ké todn

a) Ngogi ¢ cdc logi

Ngoai ¢ cac loai
Dollar My (USD)

b) Ng kho doi da xir ly

No khé doi da xir Iy

S6 cubi ky

145.799.904
145.799.904
145.799 904

145.799.904
145.799 904

S6 diu nim

86.81

S6 cudi ky

9341

S6 ddu nim

2.019.870.488 2

019.870.488

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HQP

1. Doanh thu

Doanh thu bdn hang va cung cﬁ:p dich vu

Doanh thu ban dién

Doanh thu thué, phi lién quan hoat dong bén dién

Cong

Liiy ké tir ddu nim dén

cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
152.121.788.054 179.514.428.426
3.205.067.420 6.507.333.435
155.326.855.474 186.021.761.861
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH

Dia chi: Thon Ngm Cudm, X4 Nam Bung, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bi

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO
cho ky ké todn két thic ngdy 31 thang 03 niim 2023

Ban thuyét minh Bio o tai chinh tong hop giia nién d§ (1iép theo)

2. Gid vin hang bin

Gid von dién

Gid von thué, phi lién quan hoat dong ban dién

Cong

3. Doanh thu hoat djng tii chinh

Lai tién guri
Cong

4. Chi phi tai chinh

Chi phi ldi vay

Chi phi tra cham

Phi phét hanh L/C dy an H5 nui Mot
L& chénh léch ty gia phat sinh

Cing

5. Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dé ding van phong

Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Cic chi phi khéc

Cong

6. Chi phi khic

Chi phi ing h¢

Céc khoan phat vi pham thué
Chi phi khau hao khong duge trir
Chi phi khac

Cong

33

Liy ké tir diu nim dén cubi k§ nay

Niim nay

Niam t rude

61.170.474.659
3.205.067.420
64.375.542:079

59.292.48 2,238

6.507.333.435

65.799.815.673

Lity ké tir ddu nam dén cudi k3 nay

Nim nay

Nam t rude

11.499.679
11.499.679

~ 7.550.566
7.550.566

Liy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

~ Nim nay

' 56.166.247.854

3.733.577.792

~ Nam trudc

46.859.506.116
3.130.947.628
3.990.000.000

59.899.825.646

53.980.453.744

Liy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudc
1.838.639.726 2.139.856.880
- 22.521.818

348.043.903
21.700.426
11.231.254

2.132.799.298

293.975.721

22.839.555
1.923.223.493

4.352.414.607

4.402.417.467

Lity ké tir didu nim dén cudi ky nay

__Nim nay Nim trude
. 20.000.000

- 211.364.595
271.421.250 271.421.250
38.187.501 316.000.000
309.608.751 818.785.845




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ngm Cudm, Xa Ném Bung,. Huyw Vin Chin, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN [)()

cho k¥ ké todn két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh tong hop giia nién dd (1iép theo)

VIL

Lii co' ban trén c6 phiéu

~__ Niam nay ~ Nim trude
Loi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 23.578.192.040 57.437.21 3.708
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan
dL xdc dinh lgi nhudn phin bé cho cb dong s hiru
¢6 phiéu phé thong: (5.507.509.829) (8.649.336.562)
- Chi tra lgi nhugn Hop tac kinh doanh (5.507.509.829) -8.649.33 6.562
- Trich quy khen thuong phuc lgi R
Loi nhuén phan bd cho ¢b déng s hitu ¢ phiéu
pho thong 18.070.682.211 48.787.877.146
Cd phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong g
nam 157.462.937 157.462.937
Ldi co biin trén ¢b phiéu 114,76 309,84

C4 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nam dugc tinh nhu sau:
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

o Nim nay Nam trudce

C6 phiéu phd thong dang lwu hanh diu nam 157.462.937 157.462.937

Anh huéng cia cd phiéu phat hanh trong nim Y (R 0 I -
A s A A -~ F N ~

Co6 phicu pho thong dang luu hanh binh quin 157.462.937 157.462.937

trong ky

NHUNG THONG TIN KHAC

Théng tin vé cic bén lién quan

Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: cic thanh vién quan Iy chu chét, céc ca nhan ¢6 lién quan
véi cdc thanh vién quan ly chi chdt va cac bén lién quan khéc.

A, Giao dich va s du véi cic thanh vién quin Iy chii chdt va cic ci nhin ¢6 lién quan véi cic
thanh vién quén Iy chii chét

Ciéc thanh vién quan ly chu chol gdm: cdc thanh vién Hoi ddng quan tri va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam ddc, ké toan truong). Céc cd nhdn co lién quan véi cace thanh vién quan ly
chii chdt 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan ly chu chét

Thu nhap thanh vién Ban Lanh dao:

Chire vu Ky nay
Ban Lanh dao
Ong Tran Huy Thiéu Chu tich HDQT 122.797.500
Ong Vii Xuan Hiéu Pho chu tich HDQT 62.962.950
Ong Nguyén Duy Hung Pho chu tich HDQT, Téng 103.965.600
Giam doc
Ong Nguyén Thanh Ha Phé Tong Giam dbe 88.663.050
Ba Tran Huyén Trang Ph6 Téng Giam dbc ) 90.643.050
Ba Nguyén Thi Ngoc Uy vién HDQT 87.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cuom, X4 Ndm Bing, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN bO

cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nim 2023

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh téng hop gitva nién d (tiép theo)

B. Giao dich véi bén lién quan khdc:
Bén lién quan Méi ¢ quan h¢
+ Giam dbc cong ty TNI {[[ Xdy dyng Trudng Thamh la
thanh vién HDQT cua Cong ty o phin Pdu tu  Xdy
dung va Phat trién Truomg Thanh ,
t Giam dbe cong ty TNHH Xay dyng Truong Thamh [a
cb dong 1on cua Cong ty Co phdn Déu tr Xay dumg va
Phat trién Truong Thanh
+ Chu tich HDQT ctia Cong ty CH phan Dau tu Xiy
dung va Phat trién Truong Thanh la Cha tich HEYTV
Cong ty TNHH Xéy dung Truomg Thanh
t Cong ty TNHH Xay dung Trudng Thanh la ¢6 clong
Cong ty TNHH Xay dyng Truong I6n coa Cong ty Ch phan Piu tu Xay dung va Phat
Thanh trién Trudng Thanh

+ Chu tich HDQT Céng ty ¢6 phan Déu tu Xay ding
Cong ty TNHH dau tu xay lip Truong | va Phat trién Truong Thanh 1a thanh vién gop von cua
Thanh cong ty TNHH Dau tu xdy lap Truong Thanh

+ Cong ty o phan Phong dién Phuong mai la cong ty |

Cong ty Co phén Phong dién Phuong lién két cua cong ty Co phén Dau tu Xdy dung va phat |
Mai trién Trudong Thanh |

Tai ngay két thic nam tai chinh, cong ng vai cac bén lién quan duge trinh bay tai thuyét minh V3.

2. Théng tin vé by phin
Théng tin bo phin duge trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vuc dia ly. Béo cdo b phin
chinh ycu la theo khu vue dia 1y dua trén co cdu 16 chire va quan ly ngi bg va h¢ thong Bao cao tai
chinh ngi bg cua Cong ty do cic hoat dong kinh doanh ctia Cong ty duge t6 chirc va quan ly theo
tinh chét cua san pham va dich vu do Céng ty cung cap véi mdi mét by phan 1a mot don vi kinh
doanh cung cép cdc san phim khéc nhau va phuc vu cho cac thi truong khéc nhau.

Khu vuee dia Iy

Cdng ty c6 cac khu vuc kinh doanh chinh sau:
- Khu vuce Yén Bai

- Khu vue Ninh Thuédn

Linh vuc kinh doanh

Cong ty c6 cac linh vuc kinh doanh sau:

- Kinh doanh dién, chuyén nhugng dudng day dién
- Linh vure khac: Ban hang hoa va cung tng dich vu

Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san ¢d dinh va céc tai san dai han khac va gia tri cac khoan chi

phi 16n khong bing tién ciia bd phan theo khu vue dia Iy dua trén vi tri khach hang ctia Doanh
nghiép nhu sau:
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ngm Cuom, Xa Ndgm Bang, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GICUA NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nam 2023

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh téng hop giira nién dj(ti¢p theo)

3. Quén Iy rui ro tai chinh
Hoat dong cua Cong ty phat sinh céc rii ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rti ro thanh khoan v rii
ro thi trudng. Ban lonb Giam ddc chiu trach nhiém trong viée thiét 1dp céc chinh sach va cac kiém
sodt nham giam thiéu cdc rui ro tai chinh ciing nhu giam sat viée thuc hién cac chinh sach va cic

kiém soat da thiét 1ap.

A, Rui ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong c6 kha nang thye hién <uge
nghia vu ctia minh dan dén tén thit vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty ¢6 cac rai ro tin dung phat sinh chu yéu tir cic khoan phai thu khach hang, tién gui ngin
hang va cho vay.

Phai thu khdach hang

Cong ty giam thiéu i ro tin dung bang cach chi giao dich vdi cac don vi ¢6 kha nang tai chinh tt,
yéu cdu ma@ thu tin dung hodc c6 tai san dam bao déi voi cac don vi giao dich lan déu hay chura ¢6
thong tin ve kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhin vién ké toan cong ng thuomg xuyén theo d&i ng

phai thu dé don dde thu hdi.

Khoan phai thu khach hang cua Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va ca nhdn nén rui ro tin clung
tap trung déi vdi khoan phai thu khach hang 1a thap.

Tién giri ngdn hang
Cic khoan tién giri ngén hang c6 ky han va khéng ¢6 ky han cua Cong ty duge gui tai cac ngin

hang dugc nhiéu nguoi biét dén ¢ Viét Nam do vay rui ro tin dung ddi voi tién giri ngan hang la
thip.

B, Rii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty gap kho khén khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan cua Cong ty chu yéu phat sinh tir vi¢c cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢o cac thoi diém ddo han 1éch nhau.

Cong ty quan ly rui ro thanh khoan théng qua céc bién phap: thudmg xuyén theo ddi cac yéu cAu vé
thanh todn hién tai va du klcn trong tuong lai dé duy tri mét lugng tién cung nhu céc khoan vay ¢
muc pha hgp, gidam st cic ludng tién phat sinh thyuc té véi dyr kién nhdm giam thiéu anh huéng do
bién dong cuia ludng tién. (trinh bay chinh sach quan ly rai ro thanh khoan)

Thoi han thanh toén cia cde khoan ng phai tra tai chinh phi phdi sinh (khong bao 26m lai phai tra)
dua trén thoi han thanh toan theo hgp dong va chua dugce chiét khau nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thon Nim Cudm, Xa Nim Bing, Huyén Vin Chiln, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN D(:)

cho ky ké todn két thic ngay 31 thing 03 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh téng hop gidea nién dj (tidp theo)

S6 cudi ky

Vay vi ng

Phai tra ngudi ban

Cac khoan phai tra khac
Cong

S6 dau niim

Vay va ng

Phai tra nguoi ban

Cac khoan phai tra khac
Cong

Tir 1 nim
tro xubng

312.932,194.724

2.193.816.924
74.578.489.213

Trén 1 nim dén
5 niim

1.224.526.966.8 18

125.307.948.000 _

389.704.500.861

1.349.834.914.818

Trén S nim

Cong

821.240.519.705

2.358.699.681.247

2.193.816.924
199.886.<137.213

821.240.519.705

2.560.779.935.384

292.905.477.598
2.478.197.420
59.344.505.489

1.224.526 .966.818
267.510.689.621
125.307.948.000

659.076.333.259

2.176.508.777.675

269.988.887.041
184.652.453.489

354.728.180.507

1.617.345.604.439

659.076.333.259

2.631.150.118.205

Ban Tdng Giam ddc cho rang mirc do rui ro doi vai vige tra ng la lhdp Céng ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong 1lcn tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh
dao han, Cong ty c6 du kha nﬁng:, tiép can cac ngudn von va cac khoan vay dén han trong vong 12
thang ¢6 thé duge g gia han véi cac bén cho vay hién tai.

Tai san tai clhinh

Tién va cac khoan tuong
duong ticn

Cac khoan dau tu nim
gitr dén ngay dao han
Phai thu khach hang
Céc khoan phai thu khac

Tai san tai chinh sin sang

dé ban
Cong

No phai tra tai chinh
Vay vang

Phai tra nguoi ban

Cac khoan phai tra khac
Ciong

Gia tri hop ly cia tai sin va ng phai tra tai chinh

Gia tri s0 sach

Gia tri hop Iy

S6 cudi ky

S6 dédu niim

S6 cudi ky

SH diu nim

29.226.783.623

1.200.000.000
61.469.991.382
63.550.537.785

~115.500.000.000

82.532.622.419

1.200.000.000
68.242.327.282
5.043.451.901

106.167.506.880

270.947.312.790

263.185.908.482

29.226.783.623

1.200.000.000
61.469.991.382
63.550.537.785

~ 115.500.000.000

82.532.622.419

1.200.000.000
68.242.327.282
5.043.451.901

106.167.506.880

270.947.312.790

263.185.908.482

2.358.699.681.247

2.176.508.777.675

2.358.699.681.247

2.176.508.777.675

2.193.816.924  269.988.887.041 2.193.816.924  269.988.887.041
199.886.437.213 184.652.453.489  199.886.437.213  184.652.453.489
2.560.779.935.384  2.631.150.118.205 2.560.779.935.384 2.631.150.118.205

Gid tri hop ly clia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan anh theo gia tri ¢6 thé
dugc chuyén dbi trong mot giao dich hién tai gilta cac bén co diy du hiéu biét va mong mudn giao

dich.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH
Dia chi: Thon Niam Cudm, Xa Nam Buang, Huyén Vian Chin, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO

cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh tong hop gita nién d§ (tiép theo)

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau dé ude tinh gia trj hop ly cua cac tai san tai chimh va
ng phai tra tai chinh:

e Gid tri hop Iy cua tién va cac khoan tuong duong tién, phai thu khach hang, cho vay-, cic
khoan phai thu khéc, vay, phai tra nguoi ban va cac khoan phai tra khac ngin han tuong
duong gid tri s6 sdch (da trir du phong cho phin udc tinh ¢6 kha nédng khong thu hdi Augc)
cua cdc khoan muc nay do ¢6 ky han ng,:’in

 Gidtri hop ly cua cac khoan ddu tr ndm gitr dén ngay ddo han va céc 1ai san tai chink sin
sang dé ban dugc niém yét trén thi truong chimg khoén la gia giao dich cong bo tai ngay
két thic nam tai chinh/ky ké toan. DGi véi cac khoan déu tu ndm gitr dén ngay ddo han va
cdc tai san tai chinh sdn sang dé ban chua niém yét nhung c6 gia giao dich do 3 cong ty
chimg khodn cong bb tai ngay két thic ky ké toan thi gi tri hop ly cua cac khoan déiu tu
ndy 1a gia trung binh trén co s¢ gia giao dich do 3 cong ty chimg khodn cng bd.

* Gia tri hop ly cta céc khoan cho vay, phai thu khdch hang, cac khoan phai thu khéc, vay,
phai tra nguoi ban va cac khoan phai tra khéc dai han, cic khoan déu tu nam gir dén ngay
d4o han chua niém yct trén thi truomg chimg khodn va khéng ¢6 gid giao dich do 3 comg ty
chimg khoan céng bé dugc ude tinh bing cach chiét khdu dong tién vai 1ai sudt ap dyung
cho céc khodn ng ¢6 dic diém va thoi gian dédo han con lai tuong tu.

Cong ty chua thyce hién déanh gia chinh thire cac tai san tai chinh san sang dé ban chua ni¢m yét va

khong c6 gia giao dich cua 3 cdng ty chimg khoan cong bd. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc dinh

gid gid tri hop ly clia cde tai san tai chinh nay khong ¢ sur khéc biét trong yéu so vai gid tri ghi so.
Lap ngay 24 thang 04 nam 2023

Nguoi 13p biéu K¢ todn truémg wtich HDQT

DAU TU XAY D
*\ VA PHAT TR

1

Tran Thu Tra Nguyén Diing Hoang Trin Huy Thiéu
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DPoc lip - Ty do — Hanh phwic
TRUONG THANH
----------------------- 000--------
sé: .240../1TA-CV Yén Bdi, ngay 24 thang 04 nam 2023

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- 86 giao dich chirng khoin Tp. H6 Chi Min h
Cong ty ¢6 phan Pau tu xdy dung va phat trién Truong Thanh xin dugc gi i trinh
vé chénh léch l¢i nhuan sau thué trong Béo cdo tai chinh téng hop Quy I narm 2023
nhu sau:
Chénh l¢ch sau thué cua ky nay so véi ciing ky ndm trude nhu sau:

Don vi tinh gid rri: dong

Chénh Iéch tang/giam (+/-)
Chi ticu Quy 1/2023 Quy 1/2022
Gia tri % giam
Loi nhudn sau thué 23.578.192.040 57.437.213.708 (33.859.021.668) 59% l

Loi nhudn Quy 1/2023 giam sdu 59% nguyén nhan la do anh hudng cua hién tugng El Nino quay
tror lai, khién thuy dién suy yéu va du bao con giam manh trong nam 2023. Doanh thu giam 30.6 ty
so voi cung ky ndm 2022 1a nguyén nhan chinh dan téi loi nhudn giam so véi cung ky nam trude.

Trén day la giai trinh cia Cong ty ¢6 phan Dau tu xdy dung va phat trién Truong Thanh béo céo
Uy ban chimg khoan Nha nudc va S& giao dich chitng khoan Tp. HO Chi Minh vé chénh 1éch loi
nhuén sau thué Quy I nam 2023 so vai cing ky nam trude.

Tran trong./.

Noi nhén: NGUOI PALDIEN PHAP LUAT
- Nhur kinh guri; :

o
- Luu VT

CcO PHA
o (PAUTUXAY @ Ak
VA PHAT TRIEN /K
= \TRUONG THAYR L)
D ;




